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Mit dem Projekt ,Sophieneck” entstehen an der SophienstraBe/Ecke
WaldschmidtstraBe 14 Eigentumswohnungen zwischen 64 und 132 Quad-

ratmetern. Der Quadratmeter kostet im Schnitt 3100 Euro.

(Foto: Gross)

GraBprojektin der BahnhofstraB3e: Mit dem 22 Millionen Euro teuren ,Mo-
dus 3.0" kommen 74 Wohnungen mit 65 bis 150 Quadratmetern zum
Durchschnittspreis von 3150 Euro (Grafik: BLFP Frielinghaus Architekten)
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+Wohnen im Kirschenwaldchen” heiBt es kiinftig bei diesem Projekt mit ,Wohnen am Rémer” heiBt in Anlehnung an die friihere Tanzschule das
30 Eigentumswohnungen mit GroBen zwischen 50 und 160 Quadratme- geplante Projekt mit 24 Eigentumswohnungen in der Moritz-Budge-Stra-

tern. Uber die Preise ist nach nichts bekannt.

(Foto: Gross)

Be. 2700 Euro soll der Quadratmeter kosten.

(Foto: Gross)

Mit der Wohnanlage Avignon-Anlage in der Nauborner Straie entstehen
bis 2018 etwa 50 Eigentums- und Mietwohnungen. Investiert werden

rund zwolf Millionen Euro.

(Foto: Gross)

In der BriihlsbachstraBe ist das Projekt mit acht Wohnungen zwischen
126 und 154 Quadratmetern fast fertig. Der Quadratmeter kostet durch-

schnittlich 3050 Euro.

(Foto: Gross)

Wie lange hdlt der Bau-Boom noch an?

IMMOBILIEN Marktexperten sehen weiter grofde Dynamik in Wetzlar / Grofsprojekte ziehen weitere nach sich

Von Steffen Gross

WETZLAR Bau-Boom in
Wetzlar: Zig Millionen Euro
werden aktuell auf den vielen
Baustellen in der Stadt in
Stein und Beton investiert.
Lohnt sich das noch, oder ist
der Markt schon Uberhitzt?
Darum ging es am Mittwoch-
abend in der Stadthalle.

Wetzlar ist nicht Miin-
chen und nicht Frankfurt.
Dennoch schiefien auch hier
die Immobilienpreise - ge-
messen an der Vergangen-
heit - allmdhlich durch die
Decke. Preise von mehr als
3000 Euro fiir den Quadrat-
meter Eigentumswohnung
sind langst Usus. Als Preis-
treiber gelten neben Null-
zins und ungebrochen star-
ker Nachfrage auch die all-
gemein gestiegenen Baukos-
ten. Fur diejenigen, die mit
einer Anlage in das ,Beton-
gold“ liebaugeln, stellt sich
deshalb inzwischen die Fra-
ge: Lohnt sich das noch?

Welche Perspektiven
Wetzlar bietet, stellte die
IMAXX, Immobilientochter
der Volksbank Mittelhessen,
400 interessierten Gisten in
der Stadthalle vor. Dass die
Sonderstatusstadt bei Inves-
toren momentan besonders
beliebt ist, komme nicht von
ungefahr, machte IMAXX-

Geschiftsfihrer Florian
Kohler unter dem Titel ,,Im-
mobilien-Boom statt Bau-
Stopp*“ deutlich. Die Ansied-
lung grofier Unternehmen -
darunter Weltmarktfithrer
und ,Hidden-Champions“ -
in den zuriickliegenden Jah-
ren hitten der Wirtschafts-
kraft der Stadt einen Schub
gegeben. Forum, Ikea, Rittal-
Arena und weitere holten zu-
satzliche Kaufkraft nach
Wetzlar. Attraktiv als Wohn-
stadt mache Wetzlar zusdtz-
lich die allmihliche Off-
nung zur Lahn, gestartet vor
einigen Jahren mit den Ei-
gentumsprojekten auf dem
Geldnde des fritheren C&A
und in der Inselstrafie.

Keine Immobilienblase
in Sicht: Noch gilt das
Verhaltnis von
Einkommen und

Preis als gut

yAlles zu teuer?“ ,Droht
die Immobilienblase?” Im
Moment sei der deutsche
Immobilienmarkt noch in
Ordnung, Einkommen und
Finanzierungspreise  stlin-
den in einem guten Verhilt-
nis, sagte Andreas Lenzer,
Bereichsleiter Vermdégens-
management bei der Volks-
bank. Dies obwohl in Bal-
lungszentren wie Miinchen
oder Frankfurt der Kaufpreis
hiufig das 30-fache der an-

schlieffenden Nettomieten
ausmache. Risiken bei der
Anlage gebe es dagegen in
landlichen Gebieten. Viele
Menschen zogen in die Stadt.
Konsequenz: Die Preise fiir
Einfamilienhduser auf dem
Dorf fallen.

Bei den Immobilienprei-
sen in Wetzlar sah der Ex-
perte durchaus noch Luft
nach oben. Aktuell koste der
Quadratmeter  Eigentums-
wohnung im Schnitt knapp
iber 3000 Euro, in Giefien
seienesbereitsmehrals 3200,
in Marburg gar 3700 Euro.
Laut den Statistiken des In-
ternetportals Immoscout ist
das Immobilienangebot in
Marburg doppelt so grofd wie
das in Wetzlar. Allerdings
liege die Nachfrage in Wetz-
lar um 20 Prozent hoher.

Die Entwicklung Wetzlars
ist nach IMAXX-Auffassung
y»dynamisch*, die Einwoh-
nerzahl wachse und werde
demnachst wieder die 54 000
erreichen. Wichtig fir die
Wirtschaftskraft sei auch,
dass sich 61 Prozent der Be-
volkerung im erwerbsfihi-
gen Alter befinde, sagte Len-
zer. Einziger Minuspunkt sei
die mit neun Prozent ver-
gleichsweise hohe Arbeitslo-
sigkeit. Die Zeiten, in denen
man durch Wetzlar hin-
durch zum Einkauf nach
Gielen gefahren sei, seien
vorbei, sagte Lenzer. Unter
anderem durch die kiinftige

Leica-Erlebniswelt werde
auch im Tourismusbereich
noch viel passieren.

Volksbankvorstand  Rolf
Witzek rdt Kunden auf jeden
Fall zum Immobilieninvest
in Wetzlar. Die Preise seien
.moderat gestiegen®“. Die
Renditeerwartungen ldgen
bei 2,5 bis 3 Prozent -je nach
Wohnung und Lage, sagte
Witzek. Es handele sich um
kein yRein-raus“-Invest,
wichtig sei Geduld, dann sei
eine Immobilienanlage die
Moglichkeit, langfristig Ver-
maogen aufzubauen.

Warum sie nach wie vor an
Wetzlar glauben und in mil-
lionenschwere Objekte in-
vestieren, machten in einer
Podiumsdiskussion zwei der
»Groflen“ der regionalen
Bautrdgerbranche deutlich:
Gerhard Helm, Chef der
Helm Holding aus Aflar, und
Martin Bender, Geschifts-
fithrer der Lahnauer Firma
Weimer. Helm, dessen Un-
ternehmen nach den Héu-
sern in der Inselstrafie nun
auch das 22-Millionen-Pro-
jekt ,Modus 3.0 mit 74
Wohnungen auf dem Geldn-
de des ehemaligen Kaufhau-
ses Mauritius in der Bahn-
hofstrafde plant, setzt auf Er-
fahrung: ,Wir kennen den
Markt vor Ort und wissen,
was wir machen.“ Geplant
werde fur Nutzer, nicht fir
Anleger, sagte er. Es mache
einen Unterschied, ob man

fiir Senioren, Studenten oder
junge Familien baue. Erfolg-
reich sei ein Projekt dann,
y»wenndie Wohnungen nach
Abschluss verkauft sind“.
Nach dem ,Modus 3.0¢,
der 2020/21 fertig sein soll,
sei der ,Lahnhof reif*, sagte
Helm. Egal, wer dort am En-
de baue, er miisse sich an den
Bebauungsplan halten. Da-
mit reagierte er auf Befiirch-
tungen, dass dort ein
S2Monstrum*“ entsteht.

GroBes Fragezeichen
beim Stadthaus:
.Die Altstadt erhalt
den Impuls,

den sie braucht.”

Bender baut seit bald 20
Jahren  Wohnungen in
Wetzlar, ,,die vom Markt im-
mer aufgenommen wur-
den“, berichtete er. Momen-
tan gebe es ,grofle Dyna-
mik"“. Die Weimer GmbH
baut aktuell unter anderem
fir rund zwolf Millionen Eu-
ro die Wohnanlage ,Avig-
non-Anlage®, seit vier Jah-
ren beschiftigt sich der In-
vestor auflerdem mit dem
Neubau des Stadthauses am
Dom. Zum Stand wollte Ben-
der, der sich inmitten von
Vertragsverhandlungen be-
findet, am Mittwoch nicht
viel Neues preisgeben, au-
f8er: ,Die Altstadt erhélt den
Impuls, den siebraucht.“ Das

Warten bis zur offentlichen
Prasentation werde sich loh-
nen, versprach er.

Vorerst zurtickgestellt hat
sein Unternehmen den Bau
des schon lange geplanten
Kongress-Hotels an der Rit-
tal-Arena, zunidchst werde
dem Ernst-Leitz-Hotel der
Vortritt gelassen, so Bender.
Dennoch sei man auf einem
guten Wege mit dem Betrei-
ber. Auch Gastronomie kon-
ne der Bereich an der Arena
noch vertragen.

Ikea-Expansionsmanager
Hans-Joachim Bruschke er-
kldrte, warum die schwedi-
sche Mobelhauskette Wetz-
lar als Standort gewdhlt hat-
te, wo ,fur Schweden Mit-
telhessen eigentlich Giefien
ist“: wegen einer guten Zu-
sammenarbeit mit der Stadt.
Dabei sei es eine ,verriickte
Idee“ gewesen, das Einrich-
tungshaus auf einer ,von
Altlasten verseuchten In-
dustriebrache® zu bauen, in
der Riickschau aber ein ,,ab-
soluter Gliicksfall“. Seit der
Eroffnung liege Tkea Wetzlar
,weit {iber Plan“, berichtete
Bruschke.

Konzepte und Biirgerbe-
teiligungen der vergangenen
Jahre haben nach Meinung
von Oberbiirgermeister
Manfred Wagner (SPD) das
Fundament fiir den Erfolg in
Wetzlar gelegt. Diese Rah-
menlinien werde die Stadt
auch kiinftig setzen.



